Goresony Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a telepuléskép védelmérdl, a telepulésképi birsagrol, és az 6nkormanyzati 6sztonzd
tamogatasi rendszerrél szold 9/2021. (X. 12.) rendelet 2025. évi 1. szamu
modositasanak

véleményezési dokumentacidja.

Piros szoveg: modositassal érintett szOvegrész



Goresény Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 9/2021. (X. 12.)
onkormanyzati rendelete

a telepuléskép védelmérdl, a telepuléskeépi birsagrél €s az dnkormanyzati 6sztonzé
tamogatasi rendszerrél

Gorcsdny Kdzségi Onkormanyzat a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a telepuléskép
védelmérdl szoélo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében 3. § (1)
bekezdésében, 7. §-aban, 8. § (3) bekezdésében, 9. § (3) bekezdésében, 11/B. § (4)
bekezdésében, és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 57. § (3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskérében
és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eliarva a a telepullésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkodrében eljard allamigazgatasi szervek,
és a partnerek véleményének kikérésével az alabbiakat rendeli el:

l. Fejezet
Bevezetd rendelkezések

1. § A rendelet (tovabbiakban: Rendelet) célja a telepuilés sajatos telepulésképének
- tarsadalmi bevonas és konszenzus altal torténd - védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség teruleti és egyedi védelme (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas és a védelem megszintetés
szabalyozasaval;

b) a telepulésképi szempontbdl meghatarozo tertletek meghatarozasaval;

c) a telepulésképi kovetelmények meghatarozasaval;

d) a telepuléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval,

e) a telepulésképi dnkormanyzati tAmogatasi és 6szténzd rendszer alkalmazasaval.

2. § A helyi védelem célja a kdzség telepllésképe és tdrténelme szempontjabdl
meghatarozé épitészeti orokség kiemelkedd értékii elemeinek a jové nemzedékek
szamara torténé megovasa.

3. § A telepulésképi szempontbdl meghatarozé terlletek megallapitasanak célja:

a) az elter6 karakterl kialakult teruletek telepulésképi és arculati jellemzéinek
védelmét, és
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b) az atalakulé/Ujonnan beépitésre szant teruletek esetében az a) pont szerinti
tertletek kialakult telepulésképi és arculati jellemzbihez alkalmazkodod, illeszkedést
szolgal¢ el6irasok megalkotasa.

4. § A Rendelet terlleti hatalya Gércsony kdzség kdzigazgatasi tertletére terjed ki.

5. § E Rendelet elirasait a telepllésrendezési eszkdzokkel egyutt kell alkalmazni.

6. § A Rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak:

1.1

2. Cégér: valamely mesterségre vagy tevékenységre utalod targyat, figuralis elemet,
cimerszer( abrat tartalmazo épulettartozék.

3. Cégfelirat: kereskedelmi és szolgaltatd egység kozterilet feldli homlokzatan
megjelend, az adott rendeltetési egység funkcidjat, megnevezését, jelképét, logdjat,
cimerét vagy mas grafikai jellemzéjét tartalmazo tajékoztatd széveg és abra.

4. Cégtabla: az adott ingatlaban m(kodd cég nevét, székhelyét és egyéb adatait
feltintetd tabla.

5. Eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késébbi allapot, amelyet az
ertékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értekként hatarozott meg.

7. Ertékvizsgalat: olyan szakvizsgalat, amely feltarja a helyi védelemre érdemes
épitészeti értéket, valamint bemutatja a védelemre javasolt épitészeti érték esztétikai,
torténeti, miszaki jellemzéit. Az értékvédelmi vizsgalat eredményét az értékvedelmi
dokumentacio tartalmazza.

8. Epliletszélesség: négyszég alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret,
épuletszarnyak esetén (pl. L, T alak) az egyes kulon tetével fedett épulletszarnyak
szélességi mérete,

9. llleszkedés elve: a telepllés és a taj épitészeti karakterét megdrzd, a kornyezd
meglévé épitmények paramétereit, karakterét, elhelyezkedését figyelembe vevd, a
telepllés egészének aranyrendszerét, valamint a tajkép és a természet védelmét
szem el6tt tartd, anyaghasznalataban és szinezésében kornyezetéhez alkalmazkodd
tervezési metodus.

10. Informacids célu berendezés: olyan berendezés, amely részben reklamnak nem
mindsulé informacids vagy egyéb cél megvaldsitasaval kdzérdeket is szolgal.

11. KozmUvelddési célu hirdetboszlop: olyan hirdet6oszlop, amely létesitésének
céljat tekintve kizardlag kdézmivel6dési intézmények altal akar tartésan, akar adott
id6szakban vagy adott alkalom erejéig onalléan, vagy tobb kozmivelddési intézmeény
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altal egyuttesen folytatott k6zosségi kozmUvel6dési tevékenység, illetve e kozdsségi
kozmuivelbdési tevékenység keretében szervezett egyes kulturalis programok,
rendezvények népszerlsitésére iranyuld reklamok kozzétételére szolgal és kizardlag
e célra hasznaljak.

12. Mas célu berendezés: a pad, a kerékparallvany, a hulladékgyjté, a telefonfllke,
a reklamfellletet is tartalmazo, kdzterilet folé nyuld arnyékold berendezés, korlat és a
kozterdleti illemhely

13. Melléképulet: az épuletek azon csoportja, melyek az egyes épitési dvezetben
kialakithatd épuletek rendeltetésszerii hasznalatat kiegészitik, attol kulonalléan
épulnek, de nem min&sulnek melléképitménynek.

15. Utasvaro: a kézforgalmu személyszallitasi szolgaltatas igénybevétele érdekében
az utasok varakozasara szolgal6 fllke, illetve legalabb részben épuletszerkezettel
korulzart épuletrész, vagy egyéb épitmény, létesitmény.

16. Utcabutor: az utasvard, a kioszk, a kézmdivelddési célu hirdetboszlop és az
informacids vagy mas célu berendezés.

17. Utcai épuletszarny: az épitési hely el6kerti hatarvonalan meghatarozott
utcafrontjan allé, az utcaképet meghatarozd éplletrész. Az el6kerttél 7 méter
mélységig.

18. Egységes épitészeti koncepcid: A meglévd épllet részleges felujitasat,
atalakitasat vagy bovitését megel6zd, az épuletnek végsd, egységes, a
telepulésképbe valé harmonikus illeszkedését igazold és bemutatd tervezési program.
A koncepcio az épitész miszaki leiras részét képezi.

19.2 Kerités tipusai:
a) Attort kerités: olyan kerités, amelynél a témor feliletek aranya a kerités teljes
fellletének 75%-at nem haladja meg és az egybefliggd témor fellletek kilén-kilon
nem érik el a kerités teljes hosszanak 10%-at.
b) Nagytablas kerités: eléregyartott, nagytablas elemekbdl épitett beton (kivéve
kéregfal felhasznalasaval készitett ontott beton kerités) vagy fém anyagu tomor
kerités.

20. Foepulet: a telepulésrendezesi es epitesi kovetelmenyek alapszabalyzatarol
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) fogalommeghatarozasa
szerint meghatarozott épitmény.

21. Lapostet6: a TEKA fogalommeghatarozasa szerinti tetéforma.

22. Alacsony hajlasszdgi teté: a TEKA fogalommeghatarozasa szerinti tetéforma.



23. Magastetd: a TEKA fogalommeghatérozasa szerinti tetéforma.

24. Zoldhomlokzat: épulet, épitmény oldalfalara telepitett, az oldalfalra vagy az
oldalfaltdl legfeljebb 0,5 m tavolsagban elhelyezett tamasztékra felfuttatott vagy
lecsingd novényzet, amely az adott falfellletet legalabb 80 %-ban él6 ndvényzettel
takarja el. Az érintett homlokzatnak olyan kialakitassal kell készulnie, amely az el6irt
meértéekllh novénytakaras megvalosulasaig is biztositia a telepulésképhez vald
illeszkedést.

Il. Fejezet
A helyi védelemre vonatkoz6 szabalyok
7. § (1) A helyi védelem feladata a védelmet igényl6 épitészeti orokség
a) meghatarozasa, dokumentalasa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
c) meg6brzése, megdriztetése,
d) lakossaggal torténé megismertetése,

e) a helyi védelem alatt all6 épitészeti orokség karosodasanak megelézése, illetve a
karosodas csokkentésének vagy megszintetésének elésegitése.

(2) A helyi védelem terileti vagy egyedi védelem lehet.

8. § (1) A teruleti vagy egyedi helyi épitészeti 6rokségi elemek védetté nyilvanitasat
az onkormanyzat képvisel6-testuleti dontés alapjan dnkormanyzati rendelettel rendeli
el.

(2) Epitészeti érték helyi védelem ald helyezését vagy a helyi védelem
megszuntetését barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet kezdeményezheti, tovabba hivatalbdl is megindithatd.

(3) A helyi védelembe vétel a polgarmesternek cimzett kérelem benyujtasaval
irasban kezdeményezhet6. A kérelemnek tartalmaznia kell a védelemre javasolt emlék
beazonositasara és értékeire vonatkoz6 adatokat, kilondsképpen:

a) helyét (helyrajzi szam, cim vagy foldrajzi koordinatai vagy mindkettd),

b) megnevezését,

c) helyszinrajzat,

d) révid leirasat, a kezdeményezés indokolasat,



e) szines fényképét (minden Iényeges oldalrdl) és

f) javaslatot a megérzésre, helyreallitasra, vagy korabbi allapotra toérténé alakitasra.

(4) Helyi védettség megszuntetése a polgarmesternek cimzett kérelem
benyujtasaval, irasban kezdeményezhet6. A kérelemnek tartalmaznia kell a védettség
megsziuntetésére javasolt érték beazonosithatosagara és a megszintetés
indokoltsagara vonatkoz¢6 alabbi adatokat:

a) a helyi értékleltar szerinti szamat,

b) helyét (helyrajzi szam, cim vagy foldrajzi koordinatai vagy mindkettd),

C) megnevezéseét,

d) a védettség megszlintetésének indokait és,

e) szines fényképet (minden lényeges oldalrdl),

f) alaprajzi és homlokzati felmérés rajzait.

(5) A helyi védelem megszuntetése kizardlag a védelem targyanak
megsemmisulése, vagy allaganak jelentds megromlasa esetén kezdeményezhetd.
Allaganak jelentés megromlasa abban az esetben all fenn, ha a helyreallitas koltségei

jelentés mértékben meghaladjak az épulet altal képviselt kulturalis értéket.

(6) A helyi védetté nyilvanitas vagy a helyi védelem megszintetése szakmai
el6készitésérdl a féépitész gondoskodik:

a) a kezdeményezést elbzetesen értékeli,
b) gondoskodik az értékvizsgalat és az értékvizsgalati dokumentacio elkészitésérél,
c) a kezdeményezést képviselb-testileti dontésre el6késziti.

(7) A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védettség megsziintetése iranti eljaras
meginditasardl a targyi érték tulajdonosat, a tulajdonosi jogok gyakorlojat, és a
kezdemeényez6t irasban értesiteni kell. Az értesitésrdl a jegyzé gondoskodik.

(8) A tulajdonos az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll véleményt
nyilvanithat.

(9) Helyi védelem ala helyezés, vagy helyi védelem megszintetése iranti kérelem
hianytalan benyujtasa esetén a Képviselo-testllet 60 napon belll, vagy a soron
kovetkezd képviselb-testlleti Ulésen dontést hoz, melyben kezdeményezi jelen
rendelet 2. mellékletének modositasat, vagy a kérelmet elutasitja.

(10) A helyi védelem megallapitasat kdvetbéen az dnkormanyzat jegyz6je a kilon
jogszabalyban rogzitett hataridén belul az ingatlantgyi hatésagnal kezdeményezi a
védelem jogi jellegként val6 feljegyzését.
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(11) A helyi védelem megszintetésérdl sz6lo6 dontést kovetd 15 napon belll az
onkormanyzat jegyz6je az ingatlanugyi hatésagnal kezdeményezi a védelem jogi
jellegként valo feljegyzésének torlését.

9. § (1) Helyi védelem alatt allé6 értékek jegyzékét e rendelet 2. melléklete és a 3.
melléklete tartalmazza.

(2) A helyi védetté nyilvanitott épuletek és épitmények 2. mellékletben
meghatarozott alkotoelemeit védelem illeti meg. Ahol a 2. melléklet a védett értéket
kulon nem nevesiti, az épitmény minden alkotorészét — ide értve a hozza tartozo kulsé
és belsd diszitbelemeket is — védelem illeti meg.

10. § (1) A helyi védelem alatt allé értékrél nyilvantartast kell vezetni, amelynek
tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, nyilvantartasi szamat és azonosité adatait,

b) a védett érték helymeghatarozasat,

c) a védett érték rendeltetését és hasznalatanak madjat,

d) a védett érték leirasat,

e) helyszinrajzot,

f) fotddokumentacidt,

g) a védelem rdvid indokolasat,

h) a védelem elrendelésére vonatkoz6 dontés masolatat.

(2) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

11. § (1) A helyi védelem alatt all6 értéket a tulajdonos koteles j6 karban tartani,
allapotat megdvni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség

fennmaradasat.

(2) A helyi védelem alatt allé épitmény egésze nem bonthato. Helyi védelem alatt allo
épitmény részlegesen akkor bonthat6 vagy akkor alakithato at, ha

a) a bontani vagy atalakitani kivant épitményrész az értékvédelmi dokumentacio
szerint védett értéket nem hordoz, és

b) a beavatkozas a helyi védelem alatt all6 épitmény hasznalata érdekében, a
védelem ala helyezését megalapozé épitészeti értékek sérelme nélkil megvaldsithato,
azok megbrzése valtozatlanul biztositott marad.

(3) A helyi védett értéket nem veszélyeztetheti, telepllésképi vagy miszaki
szempontbdl karosan nem befolyasolhatjia az adott értéken vagy kozvetlen
kornyezetében végzett épitési tevékenység, terulethasznalat.
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(4) A helyi egyedi védelem alatt allé épuletek, épitmények korszerUisithetok,
feltjithatdk, funkcidjuk megvaltozhat, azonban a védett értékeik nem
veszelyeztethetok, nem csokkenhetnek, megbrzésuket biztositani kell.

(5) Ha a védelem alatt all6 épulet védett értéket hordozé homlokzatanak egyes
részét, részletét korabban az épitéskoritol eltéré6 megjelenésivé atalakitottak, azt az
éepitmény egészére vagy a homlokzatnak a korabban atalakitott részt is magaban
foglalo részegységére kiterjedd épitési tevékenység soran az épitéskori allapotnak
megfelel6en kell helyreallitani, amennyiben az fellelheté.

Il. Fejezet
Teleplileésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

12. § (1) Az Onkormanyzat teleplilésszerkezet, telepliléskarakter, tajképi elem és
egyeb helyi adottsag alapjan a telepulésképi szempontbol meghatarozo tertleteket az
e rendelet 1. mellékletében rogzitett tertleti lehatarolassal érintett ingatlanokra
allapitja meg.

(2) A telepullésképi szempontbdl meghatarozé teruletek:

a) Oregfalu

b) Ujfalu

c) Falukézpont

d) Pelikan lakotelep

e) Uj, beépiild teriilet

f) Kastély és parkja

g) Keresztespuszta

h) Zartkertek, Viganvari sz616hegy

i) Gazdasagi tertlet

j) Klltertlet Natura 2000/T4&jvédelmi teruletek

12/A. § (1) A helyi egyedi védelem alatt allé6 épitmény kivételével e rendelet
anyaghasznalatra, tdmegformalasra és homlokzat kialakitdsara vonatkoz6 egyedi
épitészeti kovetelmeényei kizardlag az épitmény kozteruletrdl, kozhasznalatu teruletrol
lathatd épitményrészekre vonatkoznak.

(2) A rendelet keritéssel kapcsolatos egyedi épitészeti kovetelményei csak a

szabalyozasi vonallal nem érintett telkek homlokvonalan, a tervezett szabalyozasi
vonalon, a kozterulet-rendezést kovet6en a telek homlokvonalan 1év6 vagy tervezett
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és a kozterllet-rendezést megel6z6en a telek homlokvonalan kialakitott meglévo
keritésekre vonatkoznak.

(3) Meglévé féepulet, melleképitmeény, melléképulet atalakitasa, bévitése, felujitasa
egységes telepulésképi megjelenést eredményezd modon végezhetd, mely esetekben
a telepulésképi szempontbdl meghatarozé teruletekre vonatkozé anyag- és
szinhasznalatra és tet6hajlasszogre vonatkozé épitészeti kovetelményektdl eltérni
akkor lehet, ha a meglévbvel azonos tetbhajlasszog, fedéskép, anyag- és
szinhasznalat kerul alkalmazasra. A teljes tet6héjazat-cserével jard épitési
tevékenység soran a rendeletben a héjazat kialakitasaval kapcsolatos, a telepulésképi
szempontbdl meghatarozo tertletekre vonatkozo telepulésképi kovetelménytél eltérni
nem lehet.

(4) A telepllésképi szempontbdl meghatarozo terlletén alacsony hajlasszogi tetd
kizardlag legfeljebb 20 m? vizszintes vetilet(i labon allo kerti teté vagy legfeljebb 20
m? vizszintes vetlletl tetdfelllettel rendelkezé melléképllet esetében létesithetd,
kivéve ahol a Rendelet masként nem rendelkezik.

13. § (1) A telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlileteken végzett barmely
épitési tevékenység soran a telepulésképet meghatarozo beépités telepitési modjat,
az épitmények anyaghasznalatat, tdomegformalasat, homlokzati megjelenését az
illeszkedés szabalyainak figyelembevételével kell kialakitani.

(2) Az épitmények fellletképzése soran a Goércsdnyben hagyomanyos szinezéstél
(fehér festés-meszelés, vagy meleg szinek vildgos arnyalatai, klildondsen homoksarga,
okkersarga, drapp, szurke, vilagosbarna) eltéré szinezés nem alkalmazhaté. A hideg
és erBs szinek hasznalata (kék, lila, citromsarga), a csillogd vagy fényl fellletet
eredményez6 anyagok hasznalata nem megengedett.

14. § (1) A telekhatarok és a nodvények kozott legalabb a kovetkez6 Ultetési
(telepitési) tavolsagot kell betartani:

a) Sz6l6, valamint 3,0 m-nél magasabbra nem noévé cserje, él6sdvény, vagy
barmilyen fa esetében 1,0 m,

b) 3,0 m-nél magasabbra novd cserje, él6sdveny, valamint oszlopos fenyéfélék
esetében 3,0 m,

c) 3,0 m-nél magasabbra nové fa esetében 5,0 m.

(2) A tervezett éplletek alaprajzi kialakitasanal alkalmazkodni kell a meglévé
zoldfellleti elemekhez. Hianyos névényi elem esetén a pétlas lehetésége nem honos
fajjal nem biztosithatd, kivéve nem honos noévényallomanybdl alloé kialakult fasor
esetén. A pétlast elénevelt faval kell biztositani.

15. § (1) Oregfalu teriiletére vonatkozo épitészeti kdvetelmények:

(2) Uj épitmény épitése esetén a kialakitandd megjelenés, a telepités mddja, a
tomeg szélessége és a tetéidom a kialakult utcaképhez nem illeszkedé6 modon nem



alakithato ki. Az illeszkedés soran, az 5-5 szomszédos, és 5, az utcaban szemben all6
ingatlan adottsagait kell vizsgalni.

(3) Teruleti épitészeti kovetelmények

a) az épuletek telepitését az épitési helyen belll az utcaképbe illeszkedben kell
megvalasztani. Amennyiben az el6kert mérete az utcaképben egyértelmien
meghatarozhato jellemz6, és annak mérete az utcakép kialakitasaban meghatarozo,
az épuletet erre az épitési hatarvonalra kell telepiteni.

b) meglévé éplilet alaprajzi bovitését az utcai fronton beforditott keresztszarnnyal az
utcai homlokzat sikjatol mért 7,0 méter tavolsagon tuli kell kialakitani,

c) Uj lakofunkeioju féépilet a telek homlokvonalatédl szamitott 30 m-en beliil
helyezhet6 el.

(4) Egyedi épitészeti kdvetelmények
a) Tomegformalas:

aa) - Uj épiiletek, épliletbdvitések épiiletszélessége — saroktelek kivételével -nem
haladhatja meg a 10 métert.

ab) - A fééplletek takarasaban Iévé melléképlilet kivételével épllet a szomszédos
épuletekhez nem illeszked6 formaval nem alakithato ki.

ac) - A tet6 hajlasszoge 37-45° kdzotti mértéktdl eltéréen nem alakithatd ki.

ad) Alacsonyabb hajlasszogli fémlemez fedés az épuletszarny tetdfeluletének
legfeljebb 15 %-anal nagyobb mértékben nem alakithato ki.

b) b- Homlokzati kialakitas:
ba) Nyilas nélkdli utcai homlokzat nem létesithetd.

bb) Uj épiilet homlokzati tagolasa, nyilaszaroinak és témor falfeliiletének aranya a
kornyezethez nem illeszkedé moédon nem alakithato ki.

bc) Eplileteken fém vagy mazas keramia anyagu, tovabba nagytablas (25 cm-nél
nagyobb szélességli vagy magassagu) kivitelben keramia, migyanta koétéanyagu
vagy fa homlokzatburkolat nem alkalmazhato.

bd) Az utcafronti homlokzati nyilasok, nyilaszarok osztasrendjének megvaltoztatasa
a homlokzat egészének dsszhangjatol eltéréen nem lehetséges. Egyedi nyilaszaro
csere esetében a nyilasmagassaganak mérete és a nyilaszarok osztasa nem térhet el
az épulet homlokzatan kialakult nyilasrendtdl, méretektdl és osztasrendszertdl.

be) Utcai homlokzaton kulsé latszotokos redényszerkezet ujonnan nem kerulhet
beépitésre, kivéve azokon az épuleteken, amelyek nyilaszardinak kialakult homlokzati
anyaghasznalata az egységes megjelenés szempontjabdl indokolja.



bf) Utcai homlokzaton erkély, loggia, garazskapu nem létesithet6
c) Anyaghasznalati el6irasok:

ca) Uj épiilet anyag- és szinhasznalata a kérnyezethez és a telepiilésképi arculati
kézikonyv javaslataihoz nem illeszked6 modon nem alakithato ki.

cb) A szomszédos kozteruletrdl feltaruld épulet tet6héjalasa natur és téglavoros
égetett agyag vagy beton tet6cseréptdl, nadtdl, fa zsindelytdl, természetes palatdl
eltér6 és a kornyezethez nem illeszkedé kialakitasu nem lehet.

cc) A 20 m?bruttd alapterlletnél nagyobb, szomszédos kozteriletrdl feltaruld
melléképulet héjazatanak kialakitasa, cseréje soran hullampala, cserepeslemez,
trapézlemez, bitumenes hullam- és zsindely-fedés nem alkalmazhaté.

cd) Az éplletek felljitasa, atszinezése egyseges épitészeti koncepcio hianyaban
nem végezhet6. Epllet utcai homlokzatanak részleges felujitasa a homlokzat
strukturajatol eltérd tagolassal nem alakithato ki.

d) &- Keritések kialakitasanak elbirasai:

da) A db) pontban foglalt kivétellel attort kialakitastél eltérd és 1,80 m-nél magasabb
keritések nem létesithetdk.

db)* Témor kerités indokolt esetben létesitheté utcavonalas beépitésnél, vakolt vagy
latszotégla fellletképzéssel, attort kapuzattal. Latszo zsalukébél és eléregyartott (fém,
beton, fa) tomor nagytablas keritések nem létesithetbek.

dc)® Utcafronti attort keritések a kialakult allapothoz illeszkedve, hagyomanyos
épitbanyagok és formak felhasznalasaval (fa, tégla, terméské, fém (kovacsolt vagy
diszlakatos szerkezetli) és vakolt fellleti keritések) legfeljebb 0,8 m-es tdmor
labazattal a telek homlokvonalan vagy a szabalyozasi vonalon létesitenddk.

dd)® kerités kapuzata a keritéshez illeszked6 attortséggel, anyag- és
szinhasznalattal alakithato ki,

e)” A melléképlletekre vonatkozé kdvetelmények:

ea) A hatsokerttel rendelkezé épitési telkeken a f6épulet mogott helyezenddk el, a
lakoépulettel azonos oldalhatarra, azzal épitészeti egységet alkotva épitendé.

eb) Az olyan saroktelkek esetében, ahol a lakdépllet az utca felé néz6 oldalhataron
all, gazdasagi épulet, garazs a masik oldalhatarra épitenddé, a szomszéd telken
létesitend6 hasonlé funkcioval ikresitve.

ec) A melléképulet gerincmagassaga a lakoépuletét nem haladhatja meg.

ed) A féépulettdl eltérd anyag- és szinhasznalattal nem alakithaték ki.

16. § (1) Ujfalu teriiletére vonatkozé épitészeti kdvetelmények



(2) Uj épitmény épitése esetén a kialakitandé megjelenés, a telepités médja, a
tomeg szélesseége és a tetdidom a kialakult utcaképhez nem illeszkedé moédon nem
alakithato ki. Az illeszkedés soran, az 5-5 szomszédos, és 5, az utcaban szemben allé
ingatlan adottsagait kell vizsgalni.

(3) Egyedi épitészeti kdvetelmények

1. & Anyaghasznalati el6irasok:

a) Uj éplilet anyag- és szinhasznalata a kdrnyezethez és a teleplilésképi arculati
kézikonyv javaslataihoz nem illeszked6 modon nem alakithato ki.

b) A szomszédos kozterlletrél feltaruld féépllet tetbhéjalasa natur, és téglavords
égetett agyag vagy beton tet6cseréptél, nadtol, fa zsindelytél, természetes palatdl,
korcolt siklemeztdl eltérd és a kdrnyezethez nem illeszkedé kialakitasu nem lehet.

2. Keritések kialakitasanak el6irasai:

a) A 2. pontban foglalt kivétellel attort kialakitastol eltér6 és 1,80 m-nél magasabb
keritések nem létesithet6k.

b)® Tomor kerités indokolt esetben létesithetd utcavonalas beépitésnél, vakolt vagy
latszotégla fellletképzéssel, attort kapuzattal.Latszé zsalukébél és eléregyartott (fém,
beton, fa) tomor nagytablas keritések nem létesitheték.

c)? Attort kerités labazattal kialakitott fa-, tégla-, kéanyagu, fémszerkezet( (kizarodlag
attort, nem rikitd szinl és mintas feluletkezelés nélkuli, lakatosszerkezetl vagy 20 cm-
nél nem szélesebb keritéselemekbdl allé vagy tablas (2D, 3D, perforalt) keritések),
vakolt fellletl kerités, vagy labazatos, fonott drétkerités vagy sovénykerités lehet.

3. A melléképuletekre vonatkozé kovetelmények:

a) A hatsokerttel rendelkez6 épitési telkeken a féépulet mogott helyezendék el, a
lakoépulettel azonos oldalhatarra, azzal épitészeti egységet alkotva épitendé.

b) Az olyan saroktelkek esetében, ahol a lak6épulet az utca felé néz6 oldalhataron all,
gazdasagi épulet, garazs a masik oldalhatarra épitend6, a szomszéd telken
létesitend6 hasonlé funkcioval ikresitve.
c) A melléképllet gerincmagassaga a lakéépuletét nem haladhatja meg.”
d) A féépulettdl eltérd anyag- és szinhasznalattal nem alakithatok ki.

17. § (1) Falukozpont teriletére vonatkozo épitészeti kbvetelmények:

(2) Egyedi épitészeti kdvetelmények

1. Tomegformalas:

a) A terlleten magastetés és lapostetds épuletek is ethelyezhetdk el.
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b) Magastet6s épuletek 30-45 kdzotti hajlasszogtél eltéréen nem létesithetdk.
2. Anyaghasznalati el6irasok:

a) Az egyes épuletek egységes megjelenését biztositani kell, egy épuleten belll csak
egységes épitdanyagok, nyilaszarok, szinezések lehetnek.

b) A tobbszintes épuletek felujitasa, atszinezése egységes épitészeti koncepcid
hianyaban nem végezhetdé. Epilet utcai homlokzatanak részleges feljitasa a
homlokzat strukturajatdl eltér6 tagolassal nem alakithato ki.

c) A szomszédos kozterlletrdl feltaruld féépulet tetéhéjalasa natur, és téglavorés
égetett agyag vagy beton tet6cseréptdl és korcolt siklemeztdl eltérd és a kdrnyezethez
nem illeszkedé kialakitasu nem lehet.

3. Homlokzati kialakitas: a kereskedelmi funkcioju épuletek portaljai egy épuleten
belll eltér6 megformalasuak nem lehetnek.

4.10 Attort kialakitastol eltérd és 1,50 m-nél magasabb keritések nem létesitheték.

18. § (1) Pelikan lakotelep tertiletére vonatkozé épitészeti kdvetelmények:

(2) Egyedi épitészeti kdvetelmények (féepulet)

1. Tomegformalas és anyaghasznalati el6irasok:
a) A meglévd épuletek felujitasa, bbévitése a szomszédos épuletek tetéformajatdl,
tomegeétél és anyaghasznalatatol eltér6 moddon, azokhoz nem illeszkedve nem
torténhet.
b) Tobblakasos lakdépuleteknél egy épuletegységen belll a tetéforma, a tetéhéjazat,
a nyilaszarok eltéré formaval és anyaghasznalattal nem ujithatok fel, vagy alakithatdok
at.

c) Egy lakoépuleten belil az arnyékolok, redbnydk, elbtetdk, szélfogdk nem
egységesen nem alakithatok ki.

2. Anyaghasznalati el6irasok:

a) Uj épiilet anyag- és szinhasznalata a kdrnyezethez és a telepiilésképi arculati
kézikdnyv javaslataihoz nem illeszkedé médon nem alakithato ki.

b) A szomszédos kozteriletrdl feltaruld féépulet tetbhéjalasa natuar, és téglavoros
égetett agyag vagy beton tet6cseréptél eltéré6 és a kornyezethez nem illeszkedd
kialakitasu nem lehet.

3.1 Keritések kialakitasanak el6irasai:

a) a tomor és 1,5 m-nél magasabb utcai keritések nem létesithet6k.



b) Anyaguk fa, tégla, terméskd, fém, mdanyag, fa-, tégla-, kéanyagu, fa-mianyag
kompozit (WPC), beton keritéskd, vakolt kerités, labazatos fonott drotkerités,
sovenykerités, fémszerkezetil lehet. Fém kerités kizardlag attort, nem rikitod szinezet,
mintas fellletkezelés nélkuli, lakatosszerkezetli, 20 cm-nél nem szélesebb
keritéselemekbdl kerités lehet. SOvénykerités létesithetd.

19. § (1) Uj, beépiild teriiletekre vonatkozd terilleti épitészeti kdvetelmények: a
melléképuletek a hatsé kerttel rendelkezé épitési telkeken a fé6épulet mogott
helyezendék el, és a féépllettdl eltéré anyag- és szinhasznalattal nem alakithatéak ki.

(2) a. Egyedi épitészeti kovetelmények (féepulet)

1. Tobmegformalas:

a) A terlleten magastetds, alacsony hajlasszogl tetés és lapostetds éplletek is
elhelyezhet6k.

b)'? Magastetds épiiletek 42°-nal nagyobb hajlasszoggel nem létesitheték.
c) Eplilet legmagasabb pontja a 11 métert nem haladhatja meg.

d) nem jarhaté laposteté feluletének anyaga kavicstdl, kétdl, kdlaptol, cseréptdl,
téglatdl, betonlaptdl, fatél, cinktdl eltéré nem lehet. Zoldtetd kialakithatd. Lapestetés

2. Anyaghasznalati el6irasok: a tetéfedés anyaga antracit vagy természetes szin(
cserép, vagy betoncseréptdl, vagy korcolt siklemez-fedéstél eltéré nem lehet.

3. Homlokzati kialakitas: az épuletek vakolt homlokzata a fehér vagy természetes
pasztell arnyalatu foldszintdl eltéré szini nem lehet, azokon fém vagy mazas keramia
anyagu, tovabba nagytablas (25 cm-nél nagyobb szélességli vagy magassagu)
kivitelben keramia, midgyanta kotéanyagu vagy fa homlokzatburkolat nem
alkalmazhaté. Nem nagytablas fa homlokzatburkolat vilagos vagy natur
szinarnyalatban alkalmazhato.

4.13 Keritések kialakitasanak el6irasai:
a) A telekhatarokon tomor és 1,8 m-nél magasabb keritések nem létesithetok.

b) Anyaguk fa, tégla, terméské, fém, mianyag, fa-, tégla-, kéanyagu, fa-mianyag
kompozit (WPC), nyersbeton (latszébeton), beton keritéskd, vakolt kerités, labazatos
fonott drotkerités, sdvénykerités, fémszerkezetl lehet. Fém kerités kizarélag attort,
nem rikitd szinezetl, mintas fellletkezelés nélkuli, lakatosszerkezetl, 20 cm-nél nem
szélesebb keritéselemekbdl all6 vagy tablas (2D, 3D, perforalt) kerités lehet.
Sovénykerités létesithetd.

c) Ingatlanonként saroktelek kivételéevel 1 db-nal tobb és 4,5 méternél szélesebb
gépkocsi-behajtdé-kapu nem létesithet6 a keritésen.

20. § Kastély és parkja teruletére vonatkozo épitészeti kdvetelmények (f6epulet):



a) 37-45° kozotti hajlasszogl, cserépfedési, magastetds épuletek épithetdk,

b) a keritések csak attértek lehetnek.

21. § Keresztespuszta terlletére vonatkozo épitészeti kovetelmények (féépulet):
a) a teruleten lapostetds épllet nem létesithet6,

b) legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd,

c) tomor kerités létesitése esetén a kapuk attoértek legyenek.

22. § Zartkertek, Viganvari szOldhegy terlletére  vonatkozé  épitészeti
kovetelmények (féépulet):

a) az épuletek tajba illeszkedve helyezheték el,

b) a természetes terep mlivelés, beépités miatt szilkséges valtoztatasat természetes
foldmivekkel (rézslkkel vagy tamfalakkal) lehet kialakitani, egy-egy rézs( vagy tamfal
magassaga nem haladhatja meg az 1,5 m-t,

c) az épuletek épulletszélessége nem haladhatja meg a 6,0 méter lehet,

d)az éplletek legalabb az alapteriilet 80 %-an 35-450 kozotti hajlasszogl
nyeregtetbvel épithetdk, fémlemez, és mianyag hajazat nem hasznalhato,

e) a homlokzatok szinezésénél elsésorban a fehér, ezenkivil csak a vilagos tort
szinek hasznalhatok,

f) csak attort kerités épithetd, telekhatarok ko6zott max. 1,60 m, utcavonalon max.
1,80 m magassagban.

23. § Gazdasagi teriiletekre vonatkozé épitészeti kdvetelmények: a telekhatarok
mentén legalabb kétszintli ndvényzet telepitendd.

24. § Kultertliletekre vonatkozo épitészeti kdvetelmények (féepulet):
a) az épuletek, épitmények a tajba illeszkedve helyezenddk el,
b) lapostetds épllet nem épithetd,

c) kerités csak vadvédelmi céllal épithetd, egyébként él6sdvényes lehatarolas
hasznalhato,

d) taj, vagy természetvédelem alatt allé terlleteken csak a terllet hasznalatahoz
szukseéges épulet épithetd.

25.§ A Natura 2000/Tajképvédelmi terlletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények (féépulet, melleképulet):



a) A tajban elhelyezésre kerulé létesitményeknek vagy befolyasolt Iétesitmény
egyuttesnek a taji adottsaghoz funkcionalis, okoldgiai és esztétikai értelm( igazitasa,
amely az 6sszhang megteremtését célozza.

b) Tajképvédelmi Ovezetben mdivi Iétesitmények, berendezési targyaik és
kornyezetlk épitésekor természetes anyagtol (pl.: kd, fa) eltéré6 anyaghasznalat nem
lehetséges. A taj épitészeti hagyomanyaival és hagyomanyos kornyezeti kulturajaval
0sszhangban lévo, tajképet nem zavaro elemek helyezhetdk el.

c) Eplilet legmagasabb pontja a 9 métert nem haladhatja meg.

d) A terlleten lapostetds épulet nem létesithet6.

e) Az épuletenkénti legnagyobb bruttd alapterilet a 100 m2-t nem haladhatja meg.

f) A vakolt homlokzat fehér vagy természetes pasztell arnylatu foldszintdl eltérd szind
nem lehet.

g) 50 m2-nél nagyobb bruttd alaptertletl épllet magastetés héjazatanak kialakitasa,
cseréje soran hullampala, cserepeslemez, trapézlemez, bitumenes hullam- és
zsindelyfedés nem alkalmazhato.

h) Novénytelepitési el6irasok:

i) Fasitas, fasor kialakitasa, a poétlasra el6irt faj kivalasztasa soran a helyben honos
fajoktdl eltér6 névényfaj nem alkalmazhato.

j) Fasoroknal a minimalis telepitési tétavolsag, és az épulethomlokzatoktdl valo
minimalis telepitési tavolsag 4,0 m-nél kisebb nem lehet. Ezen tulmenden épuletek
homlokzata el6tt a benapozas biztositasara is figyelemmel kell lenni.

k) Az éplletek tdmegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a taj épitési
hagyomanyaitdl eltér6 nem lehet.

26. § (1) A 2. mellékletben meghatarozott helyi egyedi védelem alatt allo értékekre a
(2) — (5) bekezdésben meghatarozott egyedi épitészeti kovetelmények vonatkoznak.

(2) Helyi egyedi védett értéket érintd épitési tevékenység soran az épitéskori vagy a
védett érték altal meghatarozott karakterhez illeszked6 anyagok és szinek
alkalmazhatoak.

(3) Helyi egyedi védett épllet felujitasa, atalakitasa, korszerisitése, bévitése sorran
meg kell 6rizni, vagy helyre kell allitani az épulet eredeti

a) tdomegformajat, tdmegaranyait,
b) tet6formajat, tetéfedéset,

c) homlokzati nyilasrendjét,
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d) homlokzati tagozatait, diszitéelemeit,
e) nyilasszaroinak, falfellletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.

(4) A helyi egyedi védett épuleteket bdviteni oly modon lehet, hogy a bévités a védett
épulet formajaval, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban legyen.

(5) A helyi egyedi védett épulletek belsé korszerlsitése, belsdé atalakitasa,
tetéterének beépitése a védett értékek megbrzését szolgald szabalyok betartasa
mellett megengedett.

(6) A helyi egyedi védett éplletek, épitmények kodzterlletrdl lathaté homlokzatan
épuletgépészeti berendezések, azok tartozékai, hattérvilagitassal ellatott, Led-
kijelz6ként vagy futéfénnyel Gzemeld tajékoztatd, informacidés berendezés nem;

hirdetés-ésreklam-csak-arendeltetésevel osszefuggben helyezhetd el.

27.§ (1) A teljes telepllés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkdzlési sajatos épitmények, mutargyak elhelyezésére elsédlegesen alkalmas
terlletek az 1. mellékletben feltlintetett, taj- vagy természetvédelemmel nem érintett
kulteruletek.

(2) Atjatsz6 allomas elhelyezése az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken,
lehetdleg erdbfoltok peremén valdsithatd meg.

(3)Uj antenna mitargyak elhelyezésénél a meglévé magas épitmények
(kbzépmagas- magas épitmény, templomtorony, viztorony) felhasznalasat kell
elényben részesiteni. Az uj tornyokat lehetéség szerint kultertleten kell elhelyezni,
vagy belterlleten olyan telekrészen, ahol a torony a telektomb barmely hataratol
legalabb 50 m tavolsagba kerul, kivéve a készenléti szervek (Katasztréfavédelem,
Mentészolgalat, Rendérség) altal telepitendd tornyokat. Uj antennat 300 m-es
korzetben mar meglevd antenna tartészerkezet eléfordulasa esetén csak azzal k6zos
tartoszerkezetre lehet elhelyezni. Az antennatornyok kialakitasa beltertleten racsos
tartéval kialakitott acélszerkezettel nem hozhatd létre. Az ilyen tipusu tornyok
szinezése a kornyezetukbe illeszkedd kialakitassal készlljon, figyelemmel a mas
jogszabalyok altal eldirt, Iégi jarmivek biztonsagos kozlekedését elseqitd kotelezb
szinezési szabalyokra is.

(4) A mar beépitett terlileten, ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel lzemelnek, U]
vezetékes hirkdzlési haldézatokat, meglévé rekonstrukcidjat, foldalatti elhelyezéssel
kell épiteni.

(5) A—mar—beépitett terileteken)—A telepulésképi szempontbdl meghatarozé

terlleteken, ahol a meglévé gyenge és er6saramu halézatok fold feletti vezetéstiek, Uj
elektronikus hirkdzlési halézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kdzos tartéoszlopra
kell fektetni. Kozos oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(6) Kilteraleten A telepulésképi szempontbdl nem meghatarozé terileteken (j
elektronikus hirkdzlési halézatokat terlletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia
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elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabad vezetékekkel kdzos, egyoldali
oszlopsorra kell fektetni.

(7) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken az Oregfalu, Ujfalu és
Falukozpont terlletek ellatasat biztositd uj halézatok kivételével a gyenge és
er6saramu Uj halozatok kialakitasa és rekonstrukcidja fold feletti vezetéssel is
kivitelezhetd.

(8) Elosztészekrények elhelyezését az orszagos vagy helyi védett terlleten és
orszagos vagy helyi védelem alatt all6 ingatlan telekhataratol szamitott 50 méteren
belll sullyesztett megoldassal, a kornyezethez illeszked6en kell megoldani,

(9) Az Oregfalu és a Falukdzpont terliletén talalhato kozterlileten csak kis helyigénydi,
kompakt transzformator-allomasok alkalmazhatoék.

(9) A telepulés teljes kozigazgatasi terlletén épitmény homlokzatan, épitési telek
keritésén, keritéskapujan és tamfalan kizarélag az ingatlan rendeltetési egységeiben
folytatott kereskedelmi-, szolgaltaté-, illetve vendéglatd tevékenységhez kdzvetlendl
kapcsolddo sajat vallalkozast népszerlsité berendezés (cégfelirat, cimtabla, cégér és
ilyen—célu—reklam) létesithetb. A reklamberendezés berendezés telepulésképi
kovetelményei:

a) vegye figyelembe az épllet, épitmény adottsagait,

b) illeszkedjen a homlokzati tagozatokhoz,



c) szinezéseében is illeszkedjen az épulethez, ne legyen tul erés szinezésl, ne
villogjon,

d) tetdn, tetéfellleten nem helyezhet6 el,

e) egy ingatlanon a koztertletrél lathatd homlokzatfelllet legfeljebb 1/10-én, de
legfeliebb 6 m? 6sszfellileten helyezhet6 el cégér, cégfelirat, cimtabla.

(10) Mozgathaté (a talajhoz, burkolathoz nem rdégzitett megallitétabla) hirdetd
tajekoztato berendezés kozteruleten csak:

a) kereskedelmi és szolgaltatd Uzletek el6tt, kizarélag az Uzlet nyitvatartasi ideje
alatt, és az adott tevékenység hirdetésére,

b) alkalmi rendezvények esetén a szlikség szerinti helyeken a rendezvény 300 m-es
korzetén beldl,

helyezhet6 el ugy, hogy az ne zavarja a kozlekedést, a kozterulet tisztasagat és
rendjét.

29.§ (1) A Gazdasagi terllet kivételével magastetés épulet esetén a tablas
napelemeket, napkollektorokat napelemes cserép Kkivételével a tetd lejtésével
parhuzamosan és az épulet utcai megjelenéséhez igazodé mddon ugy kell elhelyezni,

hogy

a) azok a tet6 széleinek, gerincének szélsé 50 cm-es savjaba ne nyuljanak bele,
b) széleik igazodjanak egymashoz és a tetésik ablakhoz,

c) sorolva, lépcséztetés nélkil, egy iranyban felhelyezve, téglalap alaku fellletet
képezzenek,

d) a berendezések tartdészerkezete, kapcsolodd szerelvényei, vezetékei latszo
maodon nem helyezhetdk el,

e) siktablas napelemeket, napkollektorokat keritésen, el6kertben elhelyezni nem
lehet.

(2) Szinben és formaban a tet6felllet anyagaval harmonizalé napelemes cserép
alkalmazasa teljes tetéfellileten megengedett valamennyi épitmény esetében.

(3) Epiilet utcai homlokzatan szabadon vagy védécsében vezetett kabel, gaz- és
egyéb csbvezeték nem vezethetd lathaté mdodon, a falsikon kivdl.

(4) Gazmeérdé és egyéb kozmiszekrény az épulet kozterlleti homlokzatan nem
helyezhet6 el.

(5) Légkondicionalé berendezés kultéri egysége, antenna és egyéb gépészeti
berendezés — a tetén elhelyezett napelem-panel és napkollektor kollektorhaza
kivételével — az épulet utcai homlokzatan takaratlanul nem helyezhet6 el.



30.§ (1) A telepulési f6épitész kérelemre a telepulésképi kovetelményekrdl a
kérelem beérkezésétél szamitott 8 napon belul szakmai konzultaciot és ezen belul
szakmai tajékoztatast (a tovabbiakban: szakmai konzultacid) biztosit.

(2) A szakmai konzultacio kérelmezése kotelez6:

a)a helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti Orokségen veégzett, épitési
engedélyhez nem kotott, telepulésképi megjelenést érintd épitési tevekenység,

b) Méptv. 162. § (2) bekezdés b) pontja szerinti az egyszerl bejelentéshez kotott
épitési tevékenység,

c) reklamberendezés reklamhordozélétesitése-meglévé lakoépliletnek az Etv. 33/A.

§-a Méptv. 162. § (2) bekezdés b) pontja szerinti egyszeril bejelentéssel legalabb 15
m2 nettd alapterilettel torténd bévitése esetén,

esetén
(3) A szakmai konzultaciot

a) épitési engedélyhez kotott vagy egyszeri bejelentés alapjan végezhet6 épitési
tevékenységek esetén a 4. mellékletben,

b) az a) pontba nem sorolhaté tevékenységek esetén az 5. mellékletben

meghatarozott, papiralapon vagy az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolo torvényben meghatarozott elektronikus
uton benyujtott kérelemmel kell kezdeményezni. A kérelemhez a (6) bekezdéseben
részletezett miszaki dokumentaciot kell mellékelni.

(4)'* A szakmai konzultacio kizarélag a hianytalanul benyujtott dokumentéacid alapjan
torténik. A szakmai konzultacié eredmeénytelen, amennyiben a kérelem nem
tartalmazza a 30. § (6) bekezdésében meghatarozott munkarészeket.

(5) A szakmai konzultacion készilt emlékeztetét a Féépitész az épitteté vagy a
kérelmezé részére a konzultaciét kdvetd 8 napon belul irdsban megkuldi.

(6) A kérelemhez

a) épitési engedélyhez kotott vagy egyszeri bejelentés alapjan végezhet6 épitési
tevékenységek esetén a 31. § (6) bekezdés a) pontjaban,

b) az a) pontba nem sorolhaté tevékenységek vagy azokat megel6zé el6zetes
szakmai konzultacié esetén a 32. § (3) bekezdésben

a kérelem targyanak megfeleléen meghatarozott tartalmu épitészeti-miszaki
dokumentaciot kell mellékelni.

31.§'5 (1) A telepilési torvény 8/A. §-a alapjan Gorcsony Kozség Képvisel6-
testulete altal atruhazott hataskorben a polgarmester telepulésképi véleményezési
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eljarast folytat le a telepulésképi szempontbdl meghatarozé teruleten, a helyi védelem
alatt allo teruleten és az egyedi védelem alatt allé épulet telkén

a) uj épitmény épitésére
b) meglévd épllet és kozterlleti épitmény bdvitésére, atalakitasara iranyulo

eljarasokban.

c) a Polgarmester véleményezési eljarast folytat le a Korm. rendelet 44. § (2)
bekezdése és a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 45. § (2) bekezdés b) pontja alapjan
a helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitmeény, épitményrész bontasa esetén.

(2) A polgarmester véleményét a féépitész szakmai allaspontjara alapozza.
(3) A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell

a)a telepulésképi rendeletben foglalt telepllésképi kovetelményeknek vald
megfelelést,

b) kdzterulet mentén az épullet homlokzati kialakitasanak maodjat,

c) kozterlleten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterllet
burkolatanak, mitargyainak, kdztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagitd
berendezéseknek es-areklamherdozoknak a kialakitasat.

(4) A véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmezd (épittetd) a 4. mellékletben
szerepld kérelmet és a véleményezendd eépitészeti-miszaki dokumentaciot
elektronikus formaban az épitéstgyi hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus
tarhelyre feltolti, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(5) A kérelemnek 45. § (3) bekezdés szerint tartalmaznia kell az épitteté vagy
kérelmezd nevét és cimét, valamint a tervezett és véleményezésre kért épitési
tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat.

(6) Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez az alabbi
munkarészeket kell tartalmaznia:

a) telepulésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miszaki
tervet, melynek részei

aa)M = 1:1000 vagy M=1:500 lépték( helyszinrajz a tervezéssel érintett telek
beépitésérdél, a szomszédos ingatlanokon l1évé beépités bemutatasaval, a védettségek
lehatarolasaval, terepviszonyok szintvonalakkal torténd megjelenitésével, a telket
érint6 korlatozasok feltlintetésével,

ab) M = 1:100 léptéki alaprajzok,

ac) a megértéshez szikséges szamu metszet M = 1:100 Iéptékben,
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ad) homlokzatok kialakitasanak muiszaki tervrajza M= 1:100 Iéptékben, melyen a
klimatizalé berendezés, napelem és napkollektor tervezett (akar késébbi idépontban
tervezett) homlokzati telepitése is abrazolasra kerul

ae) telepulésképet befolyasolé tdomegformalas, utcakép, illeszkedés abrazolasat
(lehet makett, fotdmontazs, digitalis megjelenités is).

c) a rendeltetés meghatarozasat, valamint

d) a telepulésképi kdvetelményeknek valé megfelelésrdl szol6 rovid mlszaki leirast:,
mely tartalmazza a telepités, az épitészeti kialakitas, a homlokzatok anyag- és
szinhasznalatanak leirasat is, valamint a benyujtaskor hatalyos telepulésképi és
telepulésrendezési kovetelményeknek valo megfelelést igazolasat.

(6a) A Korm. rendelet 45. § (5) bekezdése szerinti hianypétlas a (3) bekezdésben
meghatarozottakon tul a kérelem elbiralasahoz és a hataskér megallapitasahoz
szUkséges adatokra, iratokra is kiterjedhet. Amennyiben a kérelmez6 a hianypaotlasi
felhivasban foglaltaknak nem, vagy csak részben tesz eleget, vagy a dokumentacio
szakmai ellentmondast tartalmaz, a Polgarmester telepulésképi véleményében
engedélyezésre vagy tudomasulvételre nem javasolja a tervezett épitési
tevékenységet.

(7) A polgarmester a kérelem beérkezését kovetéen bekéri a f6épitész szakmai
allasfoglalasat.

(8) A polgarmester véleményében

a) engedélyezésre javasolja - feltétel meghatarozasaval vagy feltétel nélkal - a
tervezett épitési tevékenységet, vagy

b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha a tervezett
épitési tevékenység nem felel meg a telepulésképi rendeletben foglalt telepllésképi
kovetelményeknek.

(9) A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmez6 (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi
szamat,

c) a (8) bekezdés szerinti véleményét és annak részletes indokolasat.

(10) A polgarmester a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon bellul megkuldi
véleményét az eépittetbnek vagy a kérelmezbének, tovabba véleményét elektronikus
formaban feltolti az elektronikus tarhelyre. A Polgarmester telepulésképi véleménye a
kérelemhez benyujtott és zaradékolt tervdokumentacioval egyutt érvényes.
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(11) A telepllésképi vélemeény elleni jogorvoslatra a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 45. § (9) bekezdését kell
alkalmazni.

32.§ (1) A telepulésképi torvény 8/A.§-a alapjan Gorcsony Kozség Képviselb-
testulete altal atruhazott hataskorben a polgarmester - a nyilvantartott miemléket
erintd, az orokségvédelmi hatdosaghoz torténd bejelentéshez vagy orokseégvéedelmi
engedélyhez  kotott  tevékenység  kivételével - teleplilésképi  bejelentési
eljarast folytat le az alabbi esetekben:

a) helyi védett épitmények megjelenését érinté barmely tevékenység,

b) kozterlletrél lathatd meglévd épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati
nyilaszard cseréje, a homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat fellletképzésének
megvaltoztatasa,

c) kozterlletrdl lathatd, az épulet homlokzatahoz illesztett elétetd, védétetd,
ernybszerkezet épitése, meglévé megvaltoztatasa,

d) kereskedelmi, vendéglato rendeltetési épllet épitése, bévitése, amelynek mérete
az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriiletet,

e) bnalié-reklamtartd-épitmény; utcabutor épitése, meglévé megvaltoztatasa,

f) szobor, emlékm, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egyutt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

g) kozteriilettel hataros kerités épitése az Oregfalu, és az Ujfalu teriiletén,

h) rekkam lozés_roklamhordezé-olhelyezése.

i) épitmények  rendeltetése, vagy rendeltetési egységeinek szamanak
megvaltoztatasa (rendeltetésvaltozas).

j) A 35 m? Osszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot,
lapostetds épulet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot meg nem haladé uj épulet
épitése, kivéve a novénytermesztésre szolgaldé dveghaz, a ndvény- vagy
gombatermesztésre szolgalo foliasator, a felvonulasi épulet.

k) A meglévé épulet bdvitése, ha az igy elkészult épulet a j) pontban meghatarozott
méretet nem haladja meg, kivéve a ndvénytermesztésre szolgald Uveghaz, a novény-
vagy gombatermesztésre szolgalo féliasator, a felvonulasi épulet.

(2) A bejelentési eljarast az 5. mellékletben meghatarozott, papiralapon vagy az
elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairél szélo
torvényben meghatarozott elektronikus uUton benyujtott bejelentéssel  kell
kezdeményezni. A bejelentés kérelembdl és a (3) bekezdéseben részletezett
bejelentési dokumentaciobal all.
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(3) A bejelentési dokumentacidt a megértéshez szukséges méretaranyban, a fébb
alaprajzi és magassagi méretek feltlintetésével kell késziteni. A bejelentéshez a Korm.
rendelet 26/B. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan — a kérelem targyanak
megfeleléen — a kovetkez6 munkarészeket tartalmazé, a telepullésképi
kovetelményeknek valé megfelelést igazold, a megértéshez szikséges
meéretaranyban készitett épitészeti-miszaki tervet kell benyujtani

af) utcaképi vazlat, szinterv és latvanyterv.
b) rendeltetésvaltoztatas esetén:

ba) a telepllésrendezési eszk6zdk rendeltetésre vonatkozé kdvetelményeinek valo
megfelelésrél szolo rovid miszaki leiras, mely a tervezett rendeltetés parkolasi
igényének biztositasat is—ismerteti valamint az U] rendeltetés szerinti hasznalat
kornyezetre gyakorolt hatasat, az épitmény modosuld hasznalatabdl kovetkezé
allékonysagi kdovetelményeknek és a biztonsagos hasznalhatésag feltételeinek vald
megfelelést, az épitmény eredeti, valamint az Uj rendeltetésének leirasat (fébb
paraméterek, hasznos alapterulet, belmagassag) is ismerteti.

bb) helyszinrajz, mely bemutatja a tervezett rendeltetés parkolasi igényének
biztositasat, valamint a telepulésrendezési eszkozok rendeltetésre vonatkozoé
kovetelIményeinek teljesitését,

eredeti, valamint az Uj rendeltetés alaprajza.
c) épitmények atalakitasa, felujitasa, vagy uj épitmények épitése esetén:
ca) rovid miszaki leiras, mely tartalmazza a telepités, az épitészeti kialakitas, az

anyag- €s szinhasznalat leirasat is, és a tervezett épités helyszinérdl és kornyezetérdl
készitett fotddokumentaciot



cb) helyszinrajz a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltintetésével,

cc) homlokzati rajzok, amelyek bemutatjak a tervezet épillet megjelenését, anyag-
és szinhasznalatat.

ce) alaprajz.

33. § (1) A polgarmester a kérelem beérkezését kdvetbéen haladéktalanul bekéri a
F6épitész szakmai allasfoglalasat és a bejelentést kdvetd 15 napon belll hatésagi
hatarozatban

a) a tervezett épitési tevékenységet,—+eklam,—reklamhordozé-elhelyezését - feltétel

meghatarozasaval vagy anelkdl - tudomasul veszi, vagy

b) megtiltja a tervezett épitési tevékenységet, reklam;,rekldmhordozé-elhelyezéset;
és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelentét a
tevékenység bejelentés nélkili elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire.

(2) A polgarmester ellenérzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett
tevékenység folytatasat, és ha bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztasat
észleli a tevékenység folytatését a bejelentési eljérés soran megtiltotta vagy azt

(3) A polgarmester telepulésképi bejelentési eljarasban hozott dontésével
szembeni fellebbezést Gorcsony Kozség Képviseld-testilete biralja el.

34. §'% (1) Ha az ingatlan tulajdonosa
a) a telepulésképi rendeletben foglalt telepllésképi kdvetelményeket megsértette,

b) a szakmai konzultacion megfogalmazott telepuléskép-védelmi elvarasokat nem
teljesitette,

c) telepulésképi bejelentési eljaras kezdeményezését elmulasztotta,

d) a telepulésképi bejelentésben vagy a telepulésképi véleményben meghatarozottdl
eltért, a telepllésképi torvény 8/A. §-a alapjan eljarva, Gorcsony Kozség képviseld
testllete altal atruhazott hataskérben a Polgarmester felhivja az ingatlantulajdonos
figyelmét a jogszabalysértésre, és végzésben megfeleld hataridét biztosit a
jogszabalysértés megszuntetésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén, a telepulésképi
torvény 8/A. §-a alapjan eljarva, Gorcsony Kozseg képviseld testllete altal atruhazott
hataskdérben a Polgarmester telepllésképi kotelezés formajaban - dnkormanyzati
hatdsagi dontéssel - a telepulésképi kovetelmények teljesulése érdekében az ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitadsara vagy elbontasara
kotelezi, egyidejlleg telepuléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi.
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(3) A telepulésképi torvény 8/A. §-a alapjan eljarva, Gorcsony Kozség keépviseld
testulete altal atruhazott hataskorben a Polgarmester a telepulésképi kovetelmények
hatdésagi dontésben megallapitott hataridére torténdé nem teljesitése esetére az
ingatlantulajdonossal szemben 586-800 legalabb 200 000 forint, legfeljebb 2 000 000
forintig terjed6, kozigazgatasi birsagnak minésulé telepuléskép-védelmi birsag
kiszabasat rendelheti el.

(4) A telepuléskép-védelmi birsag az 6nkormanyzat bevételét képezi.

(6) A Polgarmester telepulésképi kotelezés és telepuléskép-védelmi birsag
megallapitasa soran hozott dontésével szembeni fellebbezést Gorcsony Kodzség
képvisel6 testulete biralja el.

(7) A telepulésképi torvény 8/A. §-a alapjan eljarva, Gorcsony Kozség képviseld
testllete altal atruhazott hataskorben a Polgarmester a telepulésképi kdtelezésben
foglaltak nem teljesitése esetén — a teleplléskép-védelmi birsag ismételt kiszabasa
helyett — a kotelezést tartalmazé dontés végrehajtasat foganatositja, mely soran a
meghatarozott cselekményt a kotelezett koltségere és veszeélyére elvegzi vagy massal
elvégezteti, egyuttal a kdtelezettet a felmeruld koltség megfizetésére kotelezi.

(8) A Polgarmester telepuléskép-védelmi birsagot kiszabd és a telepulésképi
kotelezést foganatositd dontésével szembeni fellebbezést Gorcsony Kozség képviseld
testulete biralja el.

35.8§ (1) A védett érték tulajdonosanak a szokasos karbantartasi feladatokon
tulmenden, a védettséggel Osszefiuggésben szikségessé valo, a tulajdonost terhel6
munkalatok finanszirozasahoz az dnkormanyzat, vagy mas szerv vissza nem teritendd
tamogatast adhat.

(2) A tamogatas meértékét az odnkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében
hatarozza meg. Az érintettek a tamogatast palyazat utjan nyerhetik el.

(3) A palyazathoz benyujtandé dokumentacionak tartalmaznia kell:
a) a tulajdonos nevét,

b) az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat,

c) a tervezett munkalatok leirasat, koltségvetéseét,

d) a kulsé megjelenést megvaltoztatd tervezett tevékenység esetén a valtozas elbtti
és a tervezett valtoztatas szerinti allapotot bemutato tervrajzot,
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e) a meglévo allapot fotddokumentacidjat.

(4) A beérkezett palyazatokat szakmai szempontbdl a telepulési féépitész
elézetesen értékeli és javaslatot tesz a Képvisel6-testiletnek a tamogatas
odaitélésére. A nyertes palyazatokrol a Képviselo-testulet dont.

(5) A tamogatasi szerz6dés megkotésére, mdédositasara, felmondasara, a tamogatas
elszamolasara, visszafizetésére és a tamogatasi Osszeg felhasznalasanak
ellenérzésére az oOnkormanyzat altal allamhaztartason kivllre nyujtott forras
atadasardl és allamhaztartason kivili forras atvételérél sz6l6 dnkormanyzati rendelet
szabalyait kell alkalmazni.

(6) Nem adhaté tdmogatas, ha a védett értékkel 6sszefliggésben engedély nélkil,
vagy engedélytdl eltéréen, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkakat. Ez
esetben a tamogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozastdl
szamitott 5 évig érvényesithetd.

36. § E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti a Gorcsony Kdzség
Onkormanyzat 17/2017. (XI1.31.) sz. onkormanyzati rendelete, valamint annak
modositasaval kapcsolatos 10/2020. (1X.4.); 11/2020. (1X.22.); 4/2021. (lll.1.) sz.
onkormanyzati rendeletek.

37. § Ez arendelet 2021. oktéber 15-én Iép hatalyba.



